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Georg Knaup
Immopartner — PB

Mobil: 0171 - 21 22 320
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Moderne Penthouse Wohnung mit Dachterrasse in der Stadtheide

in 33102 Paderborn; Bayernweg 44
*** z2zgl. 3,57 % Maklerhonorar inkl. MwSt.***

4 »

weitere Angebote unter: www.immopartner-pb.de

Wohnfldchen ab: ca. 78,21 m?
Zimmeranzahl: 3
Baujahr: 2015

Preis: 329.900,00 €


mailto:Georg.Knaup@Immopartner-PB.de
http://www.immopartner-pb.de/
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Lage:

Die angebotene Wohnung befindet sich im Bayernweg 44, 33102 Paderborn und gehdrt zu der beliebten
Lage Stadtheide.

Die Stadtheide ist Paderborns norddstlichster Stadtteil und tGberzeugt durch eine ruhige Lage mit hoher
Wohnqualitat. Etwa zwei Kilometer von der Innenstadt entfernt und ideal erreichbar.

In nur ca. 200 Meter Entfernung liegt der bekannte Heide-Center, wo sich zahlreiche
Einzelhandelsgeschafte und Supermarkte etabliert haben.

Alle weiteren Einrichtungen des taglichen Bedarfs sind fuBlaufig erreichbar.

Objekt:

Moderne Penthousewohnung mit Dachterrasse & Tiefgarage. Attraktive Kapitalanlage in ruhiger Lage.

Diese moderne 3-Zimmer-Penthousewohnung aus dem Baujahr 2015 verbindet modernen Wohnkomfort
mit einem durchdachten Grundriss und einer angenehm ruhigen Wohnlage. Auf 78 m? Wohnflache bietet
sie helle Rdume, hochwertige Ausstattung und eine groRziigige Dachterrasse, ideal flir entspannte Stunden
im Freien.

Herzstiick der Wohnung ist der offene Wohnbereich mit Einbaukiiche und grofRen bodentiefen Fenstern
zur Dachterrasse. Die Dachterrasse umgibt die gesamte Wohnung und ist von allen Rdumen zuganglich.
Zwei gut geschnittene Schlafzimmer bieten flexible Nutzungsmoglichkeiten, etwa als Schlaf-, Kinder- oder
Arbeitszimmer. Die Wohnung verfiigt (iber ein helles Duschbad mit Fenster.

Das Gebaude bietet zusatzlichen Komfort durch einen Aufzug, einen eigenen Kellerraum, einen
gemeinschaftlichen Fahrradkeller sowie einen Tiefgaragenstellplatz, der zur Wohnung gehort. Der
Tiefgaragenstellplatz wird mit 8.000,- € zusatzlich berechnet.

Die Wohnung ist momentan vermietet.
Die Miete betragt 928,- € + 50,- € fir den Tiefgaragenstellplatz + 150,- € Nebenkostenvorauszahlung.
Die nicht umlagefahigen Kosten liegen bei 106,- € monatlich.
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Ausstattung:

Vorteile, die Uiberzeugen:
e zentrale und ruhige Lage in der Stadtheide
e barrierefrei
o Aufzug
e Tiefgaragenstellplatz
e Dachterrasse
e Einbauklche
e Tageslicht-Badezimmer mit Dusche
e sehr niedrige Energiekosten
e Solarthermie
e Gasheizung
e FulRbodenheizung
e kontrollierte Wohnraumliftung
e elektrische Rollladen
e Kellerraum
e Fahrradkeller

Sonstiges:

Das Angebot gefillt lhnen ?
Kontaktieren Sie mich einfach tber dieses Anbieterformular, gerne stimmen wir einen Beratungstermin
mit lhnen ab.

Haben Sie bereits eine Finanzierungsbestatigung lhrer Bank?

Auch hier helfen wir Ihnen gerne weiter und vermitteln lhnen ein Beratungsgesprach mit einem Bank
unabhangigen Finanzierungsexperten,

unverbindlich und kostenlos.

Die Finanzierung ist ein entscheidender Teil des Kaufprozesses und sollte im Idealfall schon vor der ersten
Besichtigung geklart sein,

damit Ihr Immobilientraum auch in Erfiillung gehen kann.

Sie erreichen mich unter der Tel.Nr.: 05251 - 20 778 10 und 0171 - 21022320

Ihr Georg Knaup
weitere Angebote unter www.Immopartner-PB.de

Unsere Prospekte / Exposés dienen zur Information und stellen kein vertragliches Angebot dar.
Alle Angaben beruhen auf Angaben der Eigentiimer.
Fir Richtigkeit und Vollstindigkeit wird keine Haftung ibernommen, Anderungen bleiben vorbehalten.
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Wohnzimmer

Dachterrasse
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Schlafzimmer

Flur
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Tiefgarage
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Entwurfsplanung
ALLE MASSANGABEN UNTER VORBEHALT
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ARCHITEKTURBURO

Hathumarstr. 16 — 33098 Paderborn
Tel.: 05251 /6997860—Fax: 6997858
Mail: plan@plan20.eu

Bayernweg / Paderborn
Projekt14 : Bayernweg_I_MFH
Plan : AB_090914ST_V3
Paderborn, 26.06.2015



ENERGIEAUSWEIS « womngonsuce

gemaR den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV)vom'  18. November 2013

Gillg bis: 30.01.2027 Registriernummer * NW-2017-001178941 1
Gebaude

Gebéudetyp freistehendes Mehrfamilienhaus

Adresse Bayernweg 44, 33102 Paderborn

Gebéudeteil Mehrfamilienhaus - Haus A- 8 WE

Baujahr Geb#ude * 2015

Baujahr Warmeerzeuger ** 2015

Anzahl Wohnungen 8

Gebdudenutzfliche (Ay) 917.8 m? 00 nach § 19 EnEV aus der Wohnflache ermittelt

Wesentliche Energietrager fir
Heizung und Warmwasser 2

Erdgas E, Strom-Mix

Erneuerbare Energien Art:  Solarthermie Verwendung: Warmwasser

Art der Liiftung / Kiihlung O Fensterliftung X Liftungsanlage mit Warmeriickgewinnung O Anlage zur
0O Schachtliftung O Liftungsanlage ohne Warmerlckgewinnung Kihlung

Anlass der Ausstellung X Neubau 0O Modemisierung O Sonstiges

des Energieausweises 0O Vermietung / Verkauf (Anderung I Erweiterung) (freiwillig)

Hinweise zu den Angaben liber die energetische Qualitit des Gebaudes

Die energetische Qualitdt eines Gebdudes kann durch die Berechnung des Energiebedarfs unter Annahme von
standardisierten Randbedingungen oder durch die Auswertung des Energieverbrauchs ermittelt werden. Als Be-
zugsfliche dient die energetische Geb&udenutzfiache nach der EnEV, die sich in der Regel von den allgemeinen
Wohnfldchenangaben unterscheidet. Die angegebenen Vergleichswerte sollen Uberschlagige Vergleiche ermégli-
chen (Erlduterungen — siehe Seite 5). Teil des Energieausweises sind die Modernisierungsempfehlungen (Seite 4).

X Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Berechnungen des Energiebedarfs erstellt (Energie-
bedarfsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 2 dargestellt. Zusétzliche Informationen zum Verbrauch sind
freiwillig.

O Der Energieausweis wurde auf der Grundlage von Auswertungen des Energieverbrauchs erstellt (Energie-
verbrauchsausweis). Die Ergebnisse sind auf Seite 3 dargestellt.

Datenerhebung Bedarf/Verbrauch durch 0 Eigentimer 3 Aussteller

0O Dem Energieausweis sind zuséizliche Informationen zur energetischen Qualitét beigefiigt (freiwillige Angabe).

Hinweise zur Verwendung des Energieausweises

Der Energieausweis dient lediglich der Information. Die Angaben im Energieausweis beziehen sich auf das
gesamte Wohngebdude oder den oben bezeichneten Gebdudeteil. Der Energieausweis ist lediglich dafir gedacht,
einen Uberschlagigen Vergleich von Gebéuden zu erméglichen.

Aussteller:

Ingenieurbliro Petermeier
Baustatik & Bauphysik
Holzermannweg 16 P e A
33129 Delbriick-Boke 31.01.2017 STBERG
Ausstellungsdatum Unterschrift des Ausstellers

' Datum der angewendeten EnEV, gegebenenfalls angewendeten Anderungsverordnung zur EnEV ? Bei nicht rechtzeiliger Zuteilung
der Registriernummer (§ 17 Absatz 4 Satz 4 und 5 EnEV) ist das Datum der Antragstellung einzutragen; die Registriernummer ist nach deren
Eingang nachtraglich einzusetzen. ¥ Mehrfachangaben méglich * bei Warmenetzen Baujahr der Ubergabestation

oty e B i 16500 8.4.5



ENERGIEAUSWEIS . wommgensee

gemah den §§ 16 ff. Energieeinsparverordnung (EnEV) vom '

Berechneter Energiebedarf des Gebdudes

Energiebedarf

]l c
0 25 50 75

40,1

Anforderungen geméB EnEV *
Primérenergiebedarf

o | |
100

18. November 2013

Registriernummer * NW-2017-001178941 2

CO,-Emissionen® 9,5 kg/(m?a)

Endenergiebedarf dieses Gebiudes
29,7  kWhim®a)

oo |

125 150 175 200 225 >250

KWh/(m™a)
Primérenergiebedarf dieses Gebdudes

Fiir Energiebedarfsberechnungen verwendetes Verfahren

Ist-Wert 40,1 kWh/(m*a) Anforderungswert 56,9 kWh/(m®a) E: Verfahren nach DIN V 4108-6 und DIN V 4701-10
Energetische Qualitat der Gebaudehiille H-' [0 Verfahren nach DIN V 18599

Ist-Wert 0,27 Wim*K) Anforderungswert 0,50 W/(m*K) [0 Regelung nach § 3 Absaltz 5 EnEV
Sommerlicher Warmeschutz (bei Neubau) M eingehallen [0 Vereinfachungen nach § 9 Abs. 2 EnEV

Endenergiebedarf dieses Gebaudes
[Pflichtangabe in Immaobilienanzeigen]

Angaben zum EEW&rmeG °

Nutzung erneuerbarer Energien zur Deckung des
Wirme-und Kiltebedarfs auf Grund des Erneuerbare-
Energien-Wirmegesetzes (EEWarmeG)

Solare

A Strahlungsenergie

Deckungsanteil: 251 %
%
%

Ersatzmafnahmen ©

Die Anforderungen des EEWdrmeG werden durch die
ErsatzmaBnahme nach § 7 Absatz 1 Nummer 2
EEWirmeG erfllit.

JX( Die nach § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEWarmeG
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

[ Die in Verbindung mit § 8 EEWarmeG um %
verscharften Anforderungswerte der EnEV sind
eingehalten.

Verschéarfler Anforderungswert
Primérenergiebedarf.
Verscharfter Anforderungswert

fur die energelische Qualitat der
Gebaudehiille H,

kWh/(m?a)

WHm*K)

' siehe Fufinote 1 auf Seite 1 des Energieausweises

L]

18500845

* nur bei Neubau sowie bei Modernisierung im Fall des § 16 Absalz 1 Satz 3 EnEV

29,7 KWh/(m?-a)

Vergleichswerte Endenergie
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Erlduterungen zum Berechnungsverfahren

Die Energieeinsparverordnung lasst fir die Berechnung des Energiebedarfs
unterschiedliche Verfahren zu, die im Einzelfall zu unterschiedlichen Ergeb-
nissen fihren kénnen, Insbesondere wegen standardisierter Randbedingungen
erlauben die angegebenen Werle keine Rickschiisse auf den tatséchlichen
Energieverbrauch. Die ausgewiesenen Bedarfswerle der Skala sind spezifische
Werte nach der EnEV pro Quadratmeter Gebdudenutzfiiche (A,), die im
Allgemeinen groRer ist als die Wohnflache des Gebéudes,

sighe Fulinote 2 auf Seite 1 des Energieausweises

* freiwillige Angabe
® nur bei Neubau

nur bei Neubau im Fall der Anwendung ven § 7 Absatz 1 Nummer 2 EEW&rmeG " EFH: Einfamilienhaus, MFH: Mehrfamilienhaus



